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1. INTRODUCAO

Esta avaliagdo, que foi realizada de acordo com a NBR 14.653 da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), tem como objetivo a determinagfio do atual valor de
mercado da terra nua no municipio de Campo Limpo de Goias - GO para fins cadastrais ¢
tributarios visando atender a atualiza¢do de ITR — Imposto Territorial Rural instituido pela
INSTRUCAO NORMATIVA RFB n° 1877, de 14 de margo de 2019 da Receita Federal do

Brasil.

2. METODOLOGIA - AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS “TERRA NUA”

Para avaliagdo VTN (valor de terra nua) no municipio de Campo Limpo de Goias —
GO, foram utilizados as determinagdes contidas nas Normas de Avaliagdes da ABNT -
Associagio Brasileira de Normas Técnicas - Avaliagéo de Bens — Parte 3 - Iméveis Rurais -
ABNT — NBR 14.653-03:2004, pelo método comparativo direto de dados de mercado com
homogeneizagdo por fatores, assim como outros critérios a serem detalhados a seguir.

E importante ressaltar que os trabalhos relacionados 4 Engenharia de Avaliagdes sio
de competéncia exclusiva dos profissionais de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, conforme
a Lei 5.194 de 24/12/1966.

2.1 METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS

Para a avaliagdo do imével rural, “TERRA NUA”, foi utilizado o método comparativo
direto de dados de mercado com homogeneizagio por fatores, conforme descrito no item 8.1 da
Norma Brasileira ABNT-14.653-3, em ateng@o aos requisitos previstos no anexo B e itens
9.2.3.5 da mesma norma. Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com
imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por hectare) sdo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

As amostras s3o analisadas de forma a evitarem utilizagéio de dados equivocados e
vicios de avaliago, onde os valores amostrais sdo saneados utilizando-se o Critério Excludente
de Chauvenet, sendo este, um tratamento estatistico que fundamenta-se na Teoria Estatistica
das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuigdio 't' de Student com confianca de 80%,
consoante com a Norma Brasileira, ou seja, € comum que alguns valores medidos extrapolem
a tendéncia dominante. Estes valores podem de fato ser medigdes erradas, como podem também
representar certo fendmeno de interesse. Por este motivo, os valores que fogem a tendéncia
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dominante ndo podem ser descartados sem recorrer a critérios consistentes para sua eliminagfo.

As defini¢des dos fatores de homogeneizacdo atendem no estabelecido no Item B.2
Definig#o dos fatores de homogeneizagio do anexo B, utilizando escala de Mendes Sobrinho e
Hélio Caires para a determinago das notas de Situagfio e Capacidade das terras.

Utiliza-se, além da Norma Brasileira de Avaliagdo de imdveis rurais da ABNT - NBR
14.653-3:2004, outras legislagdes pertinentes a regularidade fundidria, ambiental e fungéo
social do presente imovel. As edigdes indicadas estavam em vigor no momento desta
publicagdo. Como toda norma esta sujeita a revisdo, recomenda-se aqueles que realizam
acordos com base nesta que verifiquem a conveniéncia de se usarem as edigdes mais recentes

das normas citadas. A ABNT possui a informagéo das normas em vigor em um dado momento.

3. GRAU DE RIGOR DE AVALIACAO - IMOVEL RURAL

3.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO — AVALIACAO DE IMOVEL RURAL — “TERRA
NUA”

O Laudo deve atender o dispostos nos critérios previstos no item 9.2.3.5 ABNT NBR
14.653-3:2004, devendo ser enquadrado no minimo em Grau II de Fundamentacéo e Grau III
de Precisdo com a amplitude do intervalo de confianga das ofertas de 80% em torno do valor
central da estimativa, onde, na impossibilidade de ndo atendimento deste critério o trabalho
devera ser considerado como Parecer Técnico conforme determina o item 3.34 da ABNT NBR
14.653-1:2001. De acordo com as Normas Brasileiras de Avaliagdo, os niveis de precisdo de
uma avaliagdo estdo classificados da seguinte forma, sendo as células hachuradas, a

representagiio do imovel avaliando
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onﬂ\e\ . m“’“"m 5



LAUDO DE AVALIACAO DO VALOR DA
TERRA NUA - VTN

do laudo.

~. | PLANEJAR

CONSULTORIA RURAL

Tabela 1. Pontuagéo para fins de classificag@o das avaliagdes quanto ao grau de fundamentag@o

Especificacbes das avaliacdes de

ImOvels rurais

Para determinacfio da pontuacfio, os valores na horizontal nio sfo cumulativos

Condigio pt Condigiio pt Condigiio
1 Numero de dados de mercado | =3(K+1) e no minimo 18 >5 9 }
efetivamente utilizados 5
Qualidade dos dados colhidos
2 no mercado de exploracio Todos 15 Maioria 7 Minoria ou auséncia
conforme em 5.1.2
. | NslEaidon catios e e da Todos 10 Maioria 6 | Minoria ou auséncia
por engenheiro de avaliagdes
Critério adotado para avaliar | Custo de reedicdo por Custo de reedicdio por Como varidvel,
4 o % 3 5 3
construgdes e instalacdes planilha especifica caderno de precos conforme anexo A
Critério adotado para avaliar Como variavel,
5 produches vegetais Conforme em 10.3 5 | Por caderno de precos | 3 conforme anexo A
6 Apreacatichio do lande, Completo 16 Simplificado 1
conforme segiio 11
Utilizacéio do método Tratamento Tratamentos por
7 comparativo direto de dados cientifico, conforme | 15 | fatores, conformeem | 12 Outros tratamentos
de mercado 7.7.3 e Anexo A 7.7.2 ¢ anexo B
Fotografica 2
s Identificacio d(_)s dados r T — ]
amostrais ; Roteiro de acesso ou
geodésicas ou 2 p . 1
% croqui de localizacio
geogrificas
Documentacgio do avaliando Fotografica !
9 | que permita sua identificacfio e Coordenadas
localizagiio geodésicas ou 4 | Croqui de localizacdo | 2
seograficas
Certidio dominial 2
atualizada
Documentos do imével Levantamento
10 avaliando apresentada pelo topografico Levantamento
contratante refere-se a planimétrico de 2 topogrifico 2
acordo com as planimétrico
normas
TOTAL DE PONTOS 66

Obs: Conforme ABNT NBR 14.653-3: 2004 — Item 9.2.3.9: Na inexisténcia de producdes vegetais,
construgdes ou instalagdes ou quando estas nfo forem objeto da avaliagdo, deve ser atribuido o valor
maximo nos itens 4 ¢ 5 da tabela 2 para ndo penalizar o enquadramento na tabela 1.

Conforme previsto no item 9.1.1:

“A especificacdo de wma avalia¢do estd relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliacdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdo
desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas
ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao
grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da
amostra colelada e, por isso, ndio ¢ passivel de fixacdo a priori.”
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Tabela 2. Classifica¢gdo da avaliacdo quanto ao grau de fundamentagéo do laudo.

GRAU
I I 111
Limite minimo 12 36 71
Limite maximo 35 70 100

* A célula hachurada representa a classificag@io quanto ao grau de fundamentagdo do laudo do
municipio de Campo Limpo de Goiés - GO.

3.2 GRAU DE PRECISAO — AVALIACAO DE IMOVEL RURAL — “TERRA NUA”

Ainda em atengdo ao item 9.1.1 da ABNT NBR 14.653-3:2004, o grau de precisdo
depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada. A avaliagdo de
imoveis rurais foi especificada quanto a precisfo, uma vez que neste caso, foi utilizado o método

comparativo direto de dados de mercado.

Tabela 3. Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado.

. GRAU
DESCRICAO
11T I I
Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em o T .
torno do valor central da estimativa. =30% 30%-50% >50%

4. CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO

Antigo distrito do municipio de Andpolis, a emancipagdo do municipio de Campo
Limpo de Goias foi instituida pela lei Estadual n°13.133 de 21/07/1997, decorrente do
desenvolvimento pela crescente concentragdo de industrias de cerdmica € das atividades
pecuarias. Segundo o ultimo censo do IBGE a populagéio do municipio era de 6.241 pessoas em
2010, com estimativa de 8.087 pessoas para 2021. Campo Limpo de Goids possui um total de

370 estabelecimentos agropecuarios dentro do territorio municipal.

4.1 LOCALIZACAO

O municipio de Campo Limpo de Goias faz parte da mesorregido Centro Goiano,
Microrregido de Anapolis, e possui uma area territorial de 156.113,00 km? Esta a 60 km da
Capital do estado, Goidnia e, estd interligada as cidades de Anépolis € Ouro Verde de Goias

pela GO-330. A sede do municipio estd localizada na regido central do territorio do municipio.
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Figura 1- Mapa do Estado de Goids, com divisdes de municipios, enfase no municipio de
Campo Limpo de Goias — GO. Fonte: O Autor

4.2 COORDENADAS

Datum: SIRGAS 2000  Fuso: 22K

Coordenada UTM: E 703882.97, S 8197536.14

Coordenada Geografica: Latitude: 16°17'37.56"S Longitude: 49° 5'30.03"0O
Fuso Horario: UTC -3

4.3 MUNICIPIOS LIMITROFES
Tabela 4. Distancia entre a sede de Campo Limpo de Goias a sedes de municipios limitrofes
Mounicipio Distincia entre as sedes
Andpolis 10 km
Ouro Verde de Goias 13 km

4.4 CLIMA

Clima tropical com estagdo seca (Classificagio climatica de Koppen-Geiger: Aw),
com temperaturas médias de 22,8°C. Durante os meses de outubro a abril ocorrem as chuvas
na regido, o volume médio de precipitagdo ¢ de aproximadamente 1.453 mm/ano. A estagéio

seca, por sua vez, ocorre entre maio € setembro.

4.5 RELEVO

O municipio € constituido por areas de topografia ondulada em uma faixa que se
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estende da regifio noroeste a nordeste do territorio, ja as regides centro-oeste e centro-leste

possuem areas com topografia plana a suavemente ondulada.
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Figura 2 - Representacdo do relevo de Campo Limpo de Goias - GO. Fonte: Google maps

4.6 SOLOS

O solo no municipio ¢ constituido em sua maioria pela classe de solo Latossolo
vermelho seguido por Argissolo Vermelho-Amarelo em uma proporgéo menor. O uso do solo

e sua cobertura sdo pastagens, lavouras, florestas implantadas e vegetagdes nativas.

4.7 HIDROGRAFIA

O municipio estd localizado na bacia hidrografica do rio Meia Ponte € tem como
principais cursos d’agua o ribeirdo Jodo Leite e o corrego das pedras e corrego Intendéncia,

além de diversas outras pequenas vertentes.

4.8 ECONOMIA

As atividades econdmicas praticadas no municipio sdo: comercio, industria ceramica,

industria alimenticia, pecuaria e agricultura.

4.9 INFRAESTRUTURA

O Municipio € cortado pela rodovia GO-330 e possui consideravel rede de energia

elétrica. A zona rural € atendida por estradas municipais ndo pavimentadas de regular a bom
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estado de conservacio e manutengfio, também ¢ cortado por um trecho da ferrovia Norte-Sul.

A cidade possui boa estrutura, ruas pavimentadas, postos de satide, prédios escolares e policiais.

4.10 INDICADORES SOCIOECONOMICOS

IDHM: 0,661 médio PNUD/2010
PIB: R$ 101.425.900,00 IBGE/2018
PIB per capita: R$ 18.009,84 IBGE/2020

5. COLETA DE DADOS

A pesquisa de mercado, no sentido da apuragdo dos valores “médios”, unitarios basicos
(por hectare), pode ser praticada e/ou propostos para com propriedades com caracteristicas
semelhantes e/ou comparaveis ao avaliando. Para tanto, foram realizadas investigagdes
especificas junto a varias fontes, as quais pudessem fornecer subsidios para a determinagéo dos
valores procurados com justeza e imparcialidade.

E importante ressaltar que nenhum estudo de impacto ambiental foi realizado, e
considerou-se que todas as amostras recolhidas estavam em conformidade com as leis e
regulamentos ambientais a nivel federal, estadual e municipal. Para fins dessa avaliagdo os
imdveis foram assumidos como livres e desembaragados de qualquer embrolho judicial ou

problemas que prejudiquem seu bom uso ou comercializagio.

5.1 COTACOES DE MERCADO

Na Tabela 5 estdo as descrigdes dos imdveis comparativos no municipio de Campo
Limpo de Goias e adjacentes, Anapolis, Pirendpolis, Abadidnia, levantadas no més de abril de
2023. Foram englobados ofertas de imoveis que estavam sendo anunciados no momento do
levantamento (OF), opinides fundamentadas em informagdes de proprietarios €/ou corretores

(OP), e dados de imdveis negociados no ano de 2022 e inicio de 2023 (NR).
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Item | Municipio |Area(ha) Valor Total Valor / ha Hpode | Visde | Capacidadede
Dado Acesso uso

 |Campolimpo| , 000 | RS66.09600 | R$27.312.40 NR | VicinalI Classe I
de Goias

2 Ca‘d?g(];i‘;s’p" 243936 | R$1.007.500,00 | R$41.301,82 NR | Vicinal I |  Classe II

3 |Campo Limpo 36736 | R$99.144.00 R$ 26.988.53 NR | VicinalI Classe I
de Goias

4 Anapolis | 26,6200 | R$2.300.000,00 | R$ 86.401,20 OF | Vicinal Il | Classe II e ITI

5 Anédpolis  |164,5600| R$ 12.000.000,00 | R$ 72.921,73 OF | VicinalIl|  Classe III

6 Anépolis  |193,6000| R$ 10.000.000,00 | R$ 51.652.89 OF | VicinalI| ClasseII

7 Abadidnia | 71,6320 | R$2.664.000,00 | R$37.190,08 OF | Vicinal 1|  Classe II

8 Abadiania | 21,7800 | R$ 1.000.000,00 | R$45.913,68 OF Vicinal T Classe II

9 | Pirendpolis | 53,2400 | R$2.000.000,00 | R$ 37.565,74 OF | Vicinal Il | Classe II e III

6. FATORES DE HOMOGENEIZACAO

O processo de homogeneizacdo visa eliminar eventuais diferengas por ventura

existentes entre os elementos comparativos coletados com o paradigma existente. Consiste na

aplicacdo de expressdes ou fatores empiricos consagrados.

6.1 METODO DE OBTENCAO DOS DADOS

Sera deduzido o percentual de 10% dos pregos das amostras que foram levantadas

atraves de ofertas ou opinides fundamentadas que eventualmente pode ndo traduzir o real nivel

do mercado, por considera-las majoradas a fim de propiciar elasticidade nas negociagdes. As

informacdes obtidas atraves de negociacdes reais finalizadas seram atribuidas de 100%.

6.2 TAMANHO

Segundo consulta publica aos dados da plataforma do Cadastro Ambiental Rural
(CAR), o Municipio de Campo Limpo de Goias — GO possui, atualmente, 344 propriedades
rurais cadastradas no CAR, totalizando uma area de 12.237,75 hectares. Outro dado importante
retirado da plataforma do CAR ¢ que 366 iméveis, 0 que representa 97,5% dos iméveis
cadastrados, estdo abaixo de 04 modulos fiscais ou seja 64 hectares. Com isso, este valor sera
tomado como base de cdlculo para o tamanho médio dos iméveis no municipio avaliado.

Este item € obtido utilizando a nota de tamanho atribuida ao avaliando em relagio as
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ofertas, conforme expressdo abaixo.

AEP
Se GED < 0,30, entdo » FA = . %
ajen

Se (AEP) 0,30,entdo - FA =

AEA 2

Sendo:
AEP = Area do elemento pesquisado;

AEA = Area do elemento avaliado.

6.3 NOTA AGRONOMICA

Conforme a classe de uso do solo e a viabilidade de circulagio até o acesso da amostra
recolhida, cujos conceitos e criterios sdo apresentados adiante, determina-se a nota agrondmica

do imovel amostra, outro criterio que busca o homogenizaggo dos dados de valor por hectare.

Tabela 6. Nota Agrondmica do Imoével, segundo metodologia proposta por Mendes Sobrinho.
CLASSE DE CAPACIDADE DE USO

I i I v v VI VII VIII
SITUACAO 100% | 95% | 75% | 55% | 50% | 40% | 30% 20%

ASFALTO 100% | 1,000 | 0,950 | 0,750 | 0,550 | 0,500 | 0,400 | 0,300 | 0,200
VICINAL I 95% | 0,950 | 0,903 | 0,713 | 0,523 | 0,475 | 0,380 | 0,285 | 0,190
VICINAL II 90% | 0,900 | 0,855 | 0,675 | 0,495 | 0,450 | 0,360 | 0,270 | 0,180

VICINAL I | 80% | 0,800 | 0,760 | 0,600 | 0,440 | 0,400 | 0,320 | 0,240 | 0,160

VICINAL IV |75% | 0,750 | 0,713 | 0,563 | 0,413 | 0,375 | 0,300 | 0,225 | 0,150
VICINALV | 70% | 0,700 | 0,665 | 0,525 | 0,385 | 0,350 | 0,280 | 0,210 | 0,140

6.3.1 Malha vidria municipal e viabilidade de circula¢io

Pelo municipio de Campo Limpo de Goias passam rodovias Estaduais (GO-330 e GO-
451) e municipais, dessas estradas encontradas, atualmente, cerca de 22 Km sio asfaltadas e as
demais s3o de terra, com manutengdes realizadas periodicamente, apresentando dessa forma,
boa praticabilidade o ano todo. O Municipio possui nimero expressivo de quilometragem sem
pavimentos. As amostras foram classificadas de maneira geral quanto 4 situagfio de viabilidade

de circulagéo, conforme tabela a seguir.
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Tabela 7. Escala de valores de terras segundo a situacdo e viabilidade de circulagio.

) CIRCULACAO
SITUACAO : Importincia das | Praticabilidade no Escala
Tipo de estrada ——
distancias ano de valor
ASFALTO Asfaltada Limitada Permanente 100%
VICINAL I 1? Classe néo asfaltada Relativa Permanente 95%
VICINAL II N#o pavimentada Significativa Permanente 90%
VICINAL TII Estradas e servidées de | Viase <_ilstan01as se Sem _con(!ls:ﬁes 80%
Passagem equivalendo Satisfatorias
VICINALIV | Fechos nas serviddes DlStﬁIlClE!S e classes Problerilas sérios na 75%
se equivalendo Estagdo chuvosa
VICINAL V Fechos e interceptadas i Problemas sérios 70%
por corregos s/ pontes mesmo na seca

6.3.2 Classe de capacidade de uso

Por ocasido da vistoria dos dados de mercado, com o uso dos mapas de solos existentes
ou de observagdes locais, verifica-se a caracteristica morfologica, fisica e quimica, € obtém-se
a extensdo geografica e distribuigiio percentual das classes ocorrentes.

Com auxilio da escala de Mendes Sobrinho, considera-se a distribui¢do geografica e
percentual das classes ocorrentes anteriormente obtidas e determina-se o indice para cada um
dos dados de mercado. O fator classe de capacidade de uso das terras corresponde a razio entre
o indice do paradigma com o indice de cada dado de mercado.

As c€lulas hachuradas representam o enquadramento do Municipio avaliando quanto
a capacidade do uso do solo e valor relativo de cada classe segundo Mendes Sobrinho (Kozma,
1984). Cada oferta foi classificada quanto a classe de capacidade de uso conforme descrito na

tabela 5 elucidada acima.

Tabela 8. Capacidade do uso do solo e valor relativo de cada classe segundo Mendes
Sobrinho (Kozma, 1984).

— Escala de
Classes de uso Critério Valor (%)
. Terras proprias para culturas sem problemas de conservagao '
i fertilidade, exige adubagio e manutengio 100
| I Terras proprias para culturas, com pequenos problemas de conservagdo,
fertilidade, exige praticas simples de conservagio da fertilidade 95
I Terras proprias para culturas, com problemas sérios de conservagdo,
fertilidade, exige praticas conservacionistas complexas (terraceamento)| 75
_ 13
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Terras de culturas ocasionais (2 anos), pastagens (3 anos), sem
v problemas de conservagfo, serve para extragdo mineral e/ ou
30
reflorestamento
v Terras proprias para pastagens, sem problemas de conservagio 50
VI Terras proprias para pastagens, pequenos problemas de conservagio,
fertilidade exige praticas simples 40
VI Terras proprias para florestas, sérios problemas de conservagfo,
fertilidade exige praticas complexas. 30
Terras de abrigo da vida silvestre, sem problemas de conservagéo,
VIII e
renda de eventual exploragéo piscicola 20

Este item visa classificar ou agrupar as terras do municipio de Campo Limpo de Goias

- GO nas aptidGes agricolas expostas no art. 6°, IN 1.562/15.

I - lavoura - aptiddo boa: terra apta a cultura tempordria ou permanente, sem
limitagdes significativas para a produgdo sustentdavel e com um nivel minimo de restri¢oes, que
ndo reduzem a produtividade ou os beneficios expressivamente e ndo aumentam oS insumos
acima de um nivel aceitavel;

Il - lavoura - aptiddo regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que
apresenta limitagdes moderadas para a produgdo sustentdvel, que reduzem a produtividade ou
os beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as vantagens globais a serem
obtidas com o uso;

Il - lavoura - aptiddo restrita: terra apta a cultura tempordria ou permanente, que
apresenta limitagdes fortes para a producdo sustentdvel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios ou aumentam os insumos necessdrios, de tal maneira que os custos s6 seriam
Justificados marginalmente;

IV - pastagem plantada: terra inapta a exploragdo de lavouras tempordrias ou
permanentes por possuir limitagdes fortes a produgdo vegetal sustentdvel, mas que é apta a
formas menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

V - silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos incisos I a
1V, mas que é apta a usos menos intensivos; ou

VI - preservagdo da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos incisos 1
a V, em decorréncia de restri¢bes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que impossibilitam
o0 uso sustentavel, e que, por isso, é indicada para a preservagdo da flora e da fauna ou para
outros usos ndo agrarios.

Com base no ultimo censo agropecuario realizado no municipio de Campo Limpo de
Goias - GO pelo IBGE no ano de 2017 ¢ possivel determinar a aptiddo das terras no municipio
avaliado segundo as Classes de Capacidades de Uso e a Instru¢do Normativa RFB n° 1.562, de

11.5.2015, conforme a tabela abaixo.
14
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Tabela 9. Proporgdes das utilizagdes de terras no municipio de Campo Limpo de Goias - GO.

Fonte IBGE — ano 2017.

Uso e ocupacio do solo Yo Hectares
Agricultura 10,90 1.364,00
Pastagens 58,10 7.292,00
Silvicultura 5,50 691,00
Outros Usos 25,50 3.201,00
Total 100,00 12.548,00

Tabela 10. Relagdo entre Classes de Capacidades de Uso e a Instrucdo Normativa RFB n°

1.562, de 11.5.2015.

Classes de Uso (Mendes |y .coc 4o Art. 6°, IN 1.562/2015 Ocorréncia
Sobrinho)

I I - lavoura - aptiddo boa Sim

I II - lavoura - aptiddo regular Sim

il III - lavoura - aptiddo restrita Sim

v IV - pastagem plantada Sim

\ V - silvicultura ou pastagem natural Sim

VI V - silvicultura ou pastagem natural Sim
VII VI - preservagéo da fauna ou flora Sim
VI VI - preservagéo da fauna ou flora Sim

7. RESULTADOS DA AVALIACAO — IMOVEL RURAL — “TERRA NUA”

Para sanear os dados recolhidos através de ofertas e imoveis negociados na regido de

interesse do presente laudo, foram aplicados os fatores explanados no item “6. Homogenizagio”

do presente trabalho. A homogenizaggo dos valores dos imoveis em reais (R$) por hectare (ha)

s&0 o produto do valor por hectare da amostra pelo coeficientes resultantes dos fatores tamanho,

tipo de dado e nota agrondmica. Os coeficientes dos fatores e os resultados dos valores por

hectare homogenizado para cada amostra sio apresentados na tabela 11 abaixo.
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7.1 APLICACAO DOS CONCEITOS ESTATISTICOS:

Apos realizar a homogenizagdo por fatores dos valores encontrados € necessario fazer
aplicagdo dos conceitos estatisticos para excluir os valores que podem apresentar discrepancias
acentuadas e simplificar o conjunto de informagdes em um unico valor, portanto abaixo sfo

elencados os conceitos estatisticos aplicados e seus respectivos resultados

7.1.1 Média

Onde,
- X = Média
X= z (?) Xi = Valor Homogeneizado R$/ha

n = Numero de ofertas
X=R$ 31.886,96

7.1.2 Desvio Padrio
Onde,
S = Desvio padrdo
s- y(G=x)) i
L (n... 1) ) X =Média
Xi = Valor Homogeneizado R$/ha
S=R$ 10.992,47 n = Numero de ofertas
7.1.3 Erro padrao
S

i Onde,
SE=+In

SE = Erro padrdo da média
S = Desvio padrio

n = Numero de ofertas

SE =R$ 3.664,16

7.2 VERIFICACAO DOS VALORES PELO CRITERIO EXCLUDENTE DE
CHAUVENET:
O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrio deve ser menor que
o valor critico (VC) fornecido pela tabela de Chauvenet para que a amostra seja considerada na
analise, no presente laudo todas as amostras atenderam a este requisito.

Valor critico aproximado para 9 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,96.
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Tabela 12 — Critério de Chauvenet para rejeicio de valor medido.

Razdo entre 0 maximo desvio aceitavel e o
desvio padrdo - VC

Numero de Leituras, N

3 1,38
4 1,54
5 1,65
6 1,73
7 1,80
10 1,96
15 2,13
25 2.33
50 2,57
100 2,81

300 3,14

500 3,29

1000 3.48

O célculo utilizado para chegar ao resultado € dado pela seguinte formula:

X = Média

d = |Xi—X| &P Xi = Valor Homogeneizado R$/ha
n = Namero de ofertas

Onde,

VC = Valor critico
S = Desvi drd
esvio padrdo T 5

Tabela 13 — Valores de desvio para cada amostra e excluso de amostras

discrepantes.

Amostra | Desvio (d) Parecer
1 1,10 Valida
2 0,12 Valida
3 111 Valida
4 1,73 Valida
5 1,14 Valida
6 0,67 Valida
7 0,53 Valida
8 0,02 Valida
9 0,71 Valida

7.3 CrALCULO DA AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA OU CAMPO DE
ARBITRIO

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos, dentro dos quais,

teoricamente, um valor, tem 80% de chance de ser encontrado nesse sentido, o campo de arbitrio

/ 18
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foi considerado idéntico ao intervalo de confianga para melhor representar os dados. Eles sdo

determinados pelas formulas:

Onde,
Li=X—tc [ e ,_} Li = Limite inferior
Ls — Limite superior
S = Desvio padrio
X =Média
S tc = valor da Tabela de Percentis da
Ls =X +tc [ ﬂ} Distribuicéo t de Student, para 80% de
. confianga e (n-1) graus de liberdade.
n = Numero de ofertas

Tabela 14 — Tabela de percentis da distribuicéo t de Student.

Unicaud 750, 80% 85% 90% 95% 97,50% 99% 99,50% 99,75% 99,90% 99,95%

Bicaudal 50% 60% 70% 80% 90% 95% 98% 99% 99,50% 99,80% 99,90%

1 1,00 138 19 308 631 127 31,82 636 1273 3183 6366
5 0,82 1,06 139 1,89 292 430 697 993 1409 2233 31,60
3 077 098 125 164 235 3,18 454 58 745 1021 12,92
4 074 094 1,09 153 213 278 375 460 560 7,17 861
5 073 092 116 148 202 257 337 403 477 589 687
6 072 091 1,13 144 19 245 314 371 432 521 596
2 071 090 1,12 142 190 237 300 350 403 479 541
g 071 08 1,11 140 18 231 290 336 338 450 504
9 070 088 1,10 138 18 226 28 325 369 430 478
10 070 088 109 137 18 223 276 3,17 358 414 459
11 070 0,88 1,09 136 180 220 272 311 350 403 444
12 070 087 108 136 1,78 2,18 268 306 343 393 432
13 069 087 108 135 177 216 265 301 337 38 422
14 069 087 1,08 135 1,76 215 262 298 333 379 414
15 069 087 107 134 175 213 260 295 329 373 407
o 067 084 104 128 165 196 233 258 281 309 329
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Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = RS 26.523,69

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls = RS 37.250,22

7.4 TOMADA DE DECISAO SOBRE O VALOR UNITARIO DO AVALIANDO

O avaliador tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio,
desta forma, foi utilizado o critério da média dos valores homogeneizados que ficaram dentro
do intervalo de confianga, que foram as amostras homogeneizadas:

Amostra2: R$30.521,894

Amostra 8: R$ 32.128,561

Desta forma o valor por hectare da terra nua no municipio de Campo Limpo de Goias
— GO ficou definido como: RS 31.325,23

7.8 VALOR DA TERRA EM REAIS POR HECTARE CONFORME APTIDAO
AGRICOLA

Apos a determinag@o do valor terra nua de obtido através da homogeneizagdo de

valores de mercado € dos parametros comparativos, foi calculado os demais valores

correlacionando as aptiddes agricolas de acordo com os termos do Art 3° da IN.RFB n°

1817/2019, utilizando-se da depreciagdo do valor inicial conforme aptiddo da terra metodologia

proposta na tabela 8 conforme Mendes e Sobrinho, os resultados finais estdo expressos na tabela

abaixo.

Tabela 14. Resumo da Planilha de Pregos Referenciais do Valor da Terra Nua — VTN no

municipio de Campo Limpo de Goias - GO para fins atualiza¢do do Sistema de Pregos de
Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil.

VALOR EM Ré$/hectares

I-lavoura- | II-lavoura- | III - lavoura- |IV - pastagem| V - silvicultura [VI - preservagdo
aptiddo boa |aptiddo regular|aptiddo restrita| plantada ou pastagem da fauna ou
natural flora

RS 31.325,23 | RS 29.758,97 | RS 23.493,92 RS 17.228,88| RS 15.662,61 | RS 12.530,09
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8. CONCLUSAO

Este trabalho teve como escopo determinar o VTN — Valor de Terra Nua para fins
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil no Municipio
de Campo Limpo de Goias - GO. Todos as informagdes apresentadas sdo verdadeiras e
acuradas. Embora retiradas de fontes confiaveis nfio podemos dar garantia nem assumir
nenhuma responsabilidade sobre as informagdes prestadas por terceiros e utilizadas nessa
analise. Nossa empresa ndo possui nenhum interresse atual ou futuro sobre o resultado deste
laudo tecnico.

O presente trabalho segue as normas técnicas pertinentes e esta sob responsabilidade
do profissional devidamente habilitado, abaixo qualificado.

Anapolis - GO, 26 de abril de 2023.

Damel Y k
Engenhelro éno

CREA:1014825814 D-GO

ART de Obra ou Servigo
1020230103629
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LAUDO DE AVALIACAO - VALOR DE TERRA NUA - VIN
CAMPO LIMPO DE GOIAS - GO

DOCUMENTOS FOTOGRAFICOS

Topogréfia e cobertura de solo

—
T

5 16" 18"

Cerradio

16° 17" 43.513", W 49° 4* 5.820"

S 16° 16" 4B.654", W 49% 7'

Pastagem

Daniel YLDI
ENg.
CREA: 1014825814



LAUDO DE AVALIACAO - VALOR DE TERRA NUA - VTN
CAMPO LIMPO DE GOIAS - GO

DOCUMENTOS FOTOGRAFICOS

Cobertura de solo - agricultura
= npee '

S 167 18" 29.184", W 49° 7°

Lavoura de soja

v 5I'}.3'34"', W 49" 4° 3

Floresta de eulipﬁo

FEST, W 49° 6' 17.851" S 16 33.410™, W 48
% - b e ER s

% n \ -

Lavoura de quiabo . Lavoura de batata doce




LAUDO DE AVALIACAO - VALOR DE TERRA NUA - VTN
CAMPO LIMPO DE GOIAS - GO

DOCUMENTOS FOTOGRAFICOS

Tipos de acessos

‘28,862, W 49° 7°

GO-451 - Asfalto

Estrada vicinal 0 =

S 16° 15" 18.877", W 497 9 11.403™

Estrada vicinal 03

S 16° 18 40.305™

Estrada de acesso a propriedade




LAUDO DE AVALIAGAO - VALOR DE TERRA NUA - VTN
CAMPO LIMPO DE GOIAS - GO

DOCUMENTOS FOTOGRAFICOS

54.714"

Propriedades rurais

Propriedade rural 01

Proprdade rural 05




LAUDO DE AVALIACAO - VALOR DE TERRA NUA - VTN
CAMPO LIMPO DE GOIAS - GO

DOCUMENTOS FOTOGRAFICOS

)

RibeirSo Jodo Leite

16° 18° 14.172". W 49°

Recursos Hidricos

18" 6.530",

| Cérreéo das Pedras

Cérrego da intend@ncia

S 167 17 55.293", W 497 4’ 47 1¢

S 16° 16" 15.494", W 49° 8' 17.541"

Barramento diversos

Entrada da sede do municipio

4* 320.032" 7

S 16° 17' 48.497", W 49

Industria de cerdmica




26/04/2023, 14:58 Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 1025/2009

5 il S ART Obra ou servigo
Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0202301 03629

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsavel Técnico

DANIEL YUKIO HATSUGAI RNP: 1014825814

Titulo profissional: Engenheiro Agronomo Registro: 1014825814D-GO
Empresa contratada: PLANEJAR EMPRESA DE PLANEJAMENTO RURAL LTDA - Registro CREA-GO: 23949

2. Dados do Contrato

Contratante: Prefeitura Municipal de Campo Limpo de Goias CPF/CNPJ: 04.216.593/0001-89
Avenida Baltazar Cardoso, N° 888 Bairro: Setor Sol de Verdo CEP: 75160-000

Quadra: 0 Lote: 0 Complemento: Cidade: Campo Limpo de Goias-GO

E-Mail: Fone: (62)3345-1314

Contrato: 0 Celebrado em: 01/04/2023 Valor Obra/Servigo R$: 4.500,00

Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Agao institucional: Nenhuma/Nao Aplicavel

3. Dados da Obra/Servigo

Avenida Baltazar Cardoso, N° 888 Bairro: Setor Sol de Verdo CEP: 75160-000
Quadra: 0 Lote: 0 Complemento: Cidade: Campo Limpo de Goias-GO
Data de Inicio: 03/04/2022 Previsdo término: 27/04/2022 Coordenadas Geograficas: -16.297689,-49.088840

Finalidade: Rural
Proprietario: Prefeitura Municipal de Campo Limpo de Goids CPF/CNPJ: 04.216.593/0001-89

. ) :; Tipo de proprietério: Pessoa
e Fore: {3} 3040-1914 Juridica de Direito Pdblico

4. Atividade Técnica

ASSESSORIA, CONSULTORIA OU ASSISTENCIA Quantidade Unidade
Z QUILOMETROS
LAUDO TECNICO AVALIACOES RURAIS TERRAS 156.113,00 QUADRADOS

O registro da A.R.T. ndo obriga ao CREA-GO a emitir a Certidao de Acervo Téchico (C.A.T.), a confecgdo e emisséo do
documento apenas ocorrera se as atividades declaradas na A.R.T. forem condizentes com as atribuigGes do Profissional. As
informagé@es constantes desta ART séo de responsabilidade do(a) profissional. Este documento podera, a qualquer tempo, ter
seus dados, preenchimento e atribuigbes profissionais conferidos pelo CREA-GO.

Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Elaboragdo de Laudo Técnico de Avaliagdo de Terra Nua (VTN), conforme ABNT NBR 14.653/03 de 2004, para o municipio de
Campo Limpo de Goias - GO, afim de obter o valor de mercado de Terra Nua no ano de 2023 para atender a atualizagdo de ITR
- Instrugdo Normativa RFB n® 1877 de 14 de margo de 2019.

6. Declaracdes

Acessibilidade: Sim: Declaro atendimento &s regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagéo especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Cl 9. Informacdes

NENHUMA - AART é vélida somente apos a conferéncia e o CREA-GO receber a
informagao do PAGAMENTO PELQO BANCO.

&. Assinaturas ) - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as informacgtes acima WWW.creago.org.br.
- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
% . e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
)q}\jﬁ Q‘)!ﬂ 1 ’ % de 9812/{_. de 2,0:2 3 - No & mais necessario enviar o documento original para o CREA-GO. O
Local | [Pata CREA-GO néo mais afixara carimbo na nova ART.
— EEERE
ukio Hatsuigai s

DANIEL YUKIO 90.271-91 Eng 0 hgl‘ﬁmmo

CREA: 1014825814/0H50

Prefeitura Municipal de Campo Limpo de Goids - CPF/CNPJ:
04.216.593/0001-89

www.creago.org.br  atendimento@creago.org.br - o
Tel: (62) 3221-6200 Q"Rgag""o

wis B gy
= hpprmannis de-

Valorda ART:  Registradaem ValorPago  |NossoNumero  Situagdo | |Naopossui  |N&oPossui
96,62 26/04/2023  R$ 96,62 128320690123102552  |Registrada/OK | Livro de Ordem |CAT

hitps:/imwww3.crea-go.org.br/art1025/funcoes/form_impressao.php?NUMERO_DA_ART=1020230103629 i
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